
 
 الجمهور�ة اللبنان�ة  

 مجلس النواب    
 

  قانون 
 ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  أحكام �عض تعدیل إلى مير ی

 السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات
 مادة وحیدة: 

 ١٢/٦/٢٠٢٥الصادر بتار�خ  ١١تعدیل �عض أحكام القانون رقم صدق اقتراح القانون الرامي إلى  -
 ومجلس النواب. �ما عدلته لجنة الادارة والعدل، للأماكن غیر السكن�َّة)(الإ�جارات 

 
 �عمل بهذا القانون فور نشره في الجر�دة الرسم�ة. -     
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 الجمهور�ة اللبنان�ة

 مجلس النواب           
 

  قانون 
 ١٢/٦/٥٢٠٢ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  أحكام �عض تعدیل إلى مير ی

 السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات
 

  :الاولى المادة
 �حیث السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  من ٣ المادة تُعدَّل

 :التالي الشكل على تص�ح
  یلي: الم وفقاً  السكن�ة غیر ماكنلأا في الاجارة تُمدّد -أ
ة -١  قبل الأصل�ة مدتها والمنته�ة المعقودة السكن�ة غیر الأماكن في الإجارة لعقود تسنوا خمس أقصاها لمدَّ

٢٣/٧/١٩٩٢. 
 
ة -٢  وفقاً  التجارّ�ة المؤسسة عن التفرّغ� متعلّقة عقود عن الناشئة �جارلإا لعقود سنوات تس أقصاها لمدَّ

  ١٢/٦/٢٠٢٥ تار�خ ١١ رقم القانون  نشر على سنوات عشر قبل والمعقودة ١١/٦٧ رقم الاشتراعي للمرسوم
 السكن�َّة). غیر للأماكن الإ�جارات (قانون 

 
ة -٣  وفقاً  التجارّ�ة المؤسسة عن التفرّغ� متعلّقة عقود عن الناشئة �جارلإا لعقود سنوات س�ع أقصاها لمدَّ

 ختار� ١١ رقم القانون  نشر على السا�قة سنوات العشر خلال والمبرمة ١١/٦٧ رقم الاشتراعي للمرسوم
   السكن�َّة). غیر للأماكن الإ�جارات (قانون  ١٢/٦/٢٠٢٥

 
ة -٤  �جارإ وعقود لعام،ا القانون  أشخاص �شغلها التي الأبن�ة �جارإ لعقود سنوات ثماني أقصاها لمدَّ

 �قانون. منظمة حرَّة لمهن العائدة التجار�ة المؤسسات
 علیها منصوص فن�ة لمواصفات ؤهاإنشا �خضع التي المؤسسة صاحب للمستأجر آخر، نص لأي خلافاً 
 �موجب آخر مأجور إلى والمنتقل ،للمأجور دن�ا مساحة /أو و وأخرى  مؤسسة بین إلزام�ة مسافة من ،قانوناً 
 النصف. إلى المساحة و/أو المسافة تقل�ص من فقط، واحدة ولمرة �ستفید، أن القانون، هذا نفاذ

 

2 
 



 
 

 في الإجارة القانون  هذا نفاذ تار�خ من سنوات ثماني لمدة تمدد ،(أ) البند لاسّ�ما آخر، نص لأي خلافاً  -ب
 المستأجر �كون  والتي )مر�عاً  متراً  (خمسما�ة ٢م٥٠٠ فیها المأجور مساحة تتخطى التي السكن�ة غیر الأماكن

 منها: ولاس�ما الأخیر، هذا عاتق على �طب�عتها، هي، ونفقات تكال�ف المؤجّر المالك عن تحمّل قد فیها
 المشتر�ة والأقسام الواجهات وص�انة اله�كل�ة والإصلاحات والترم�م التلف ومعالجة البناء إعادة عمالأ 

 المدني المنفرد القاضي أمام الخصوص بهذا التقاضي یتم الخلاف حال وفي المالك. �علم المساحات و�ضافة
  الإ�جارات. �قضا�ا الناظر

 لإرادة خاضعةو  حرة جارةلإا تص�ح المادة هذه نم (ب) و (أ) تینقر الف في لیهاإ المشار المدّة انتهاء عند -ج
  المتعاقدین.

 

  :الثان�ة المادة
 �حیث السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  من ٤ المادة تُعدَّل

 :التالي الشكل على تص�ح
 ف�ما الحاضرة حالته في للمأجور الب�ع�َّة الق�مة من لما�ة)�ا (خمسة %٥ نس�ة أساس على المِثل بدل ُ�حتسب

 .خالً�ا �ان لو

 
  :الثالثة المادة
 �حیث السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  من ٦ المادة تُعدَّل

 :التالي الشكل على تص�ح
ة خلال  �جارلإا بدل یُزاد القانون، هذا من ثةالثال المادة من (ب) و (أ) نتیالفقر  لأحكام وفقاً  الإجارة تمدید مدَّ
 یلي: لما اً قوف اً وت�اع اً سنو� القانون  هذا نفاذ بتار�خ جبالمتو 

  الثالثة: المادة من (أ) الفقرة من )٢( و )١( البندین في إلیها المشار الإ�جارات في -أ
 القانون  هذا نفاذ قبل �ه المعمول البدل بین الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة ثلاثون  %)٣٠( -

 هذا نفاذ تار�خ تلي التي الأولى التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، إل�ه المشار المثل و�دل
 .القانون 

 التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، عنها المنوه الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة أر�عون  %)٤٠( -
 الثان�ة.
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 التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، المبین الز�ادة ارق ف ق�مة من �الما�ة خمسون  %)٥٠( -

 الثالثة.
 الفقرة من )١( البند في إلیها المشار الإ�جارات في  والخامسة الرا�عة السنتین في المثل بدل -

  القانون. هذا من الثالثة المادة من (أ)
 البند في إلیها المشار الإ�جارات في  السادسة،و  الخامسة، الرا�عة، اتالسنو  في المثل بدل -

  القانون. هذا من الثالثة المادة من (أ) الفقرة من )٢(

 

  الثالثة: المادة من و(ب)  (أ) تینالفقر  من )٤( و )٣( البندین في إلیها المشار الإ�جارات في -ب

 القانون  هذا نفاذ قبل �ه المعمول البدل بین الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة ثلاثون  %)٣٠( -
 هذا نفاذ تار�خ تلي التي الأولى التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، إل�ه المشار المثل و�دل

 .القانون 
 التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، عنها المنوه الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة أر�عون  %)٤٠( -

 الثان�ة.
 التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، المبین الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة خمسون  %)٥٠( -

 الثالثة.
 الرا�عة. التمدید�ة السنة عن وذلك أعلاه، المبین الز�ادة فارق  ق�مة من �الما�ة ستون  %)٦٠( -
 في إلیها المشار الإ�جارات في  الثامنةو  السا�عة السادسة، الخامسة، واتالسن في المثل بدل -

  القانون. هذا من الثالثة المادة من (ب) و  (أ) تینالفقر 
 

  :الرا�عة المادة
لت  غیر للأماكن (الإ�جارات ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  من ١٠ المادة من (د) الفقرة عدَّ

 التالي: الشكل على تص�ح �حیث السكن�َّة)
 �معدل أي التمدید�ة، المهلة من المت�ق�ة المدة مع نسب�اً  للمستأجر �ستحق الذي التعو�ض یتناقص -(د)

 الحالات من حالة لكل وفقاً  التمدید�ة الفترة من انقضت سنة �ل عن الثمن أو الس�ع أو السدس أو الخمس
 القانون. هذا من الثالثة المادة في المذ�ورة
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  :ةخامسال المادة
لت  �حیث السكن�َّة) غیر للأماكن (الإ�جارات ١٢/٦/٢٠٢٥ بتار�خ الصادر ١١ رقم القانون  من ١٥ المادة عدَّ

 التالي: الشكل على تص�ح
 المقدمة الدعاوى  جم�ع ت�قى �ما مضمونه، مع المؤتلفة غیر أو القانون  لهذا المخالفة الأحكام جم�ع تلغى
 .ظلها في أق�مت التي لنافذةا القوانین لأحكام خاضعة القانون  هذا نفاذ قبل

 
  :سةسادال المادة

 الرسم�ة. الجر�دة في نشره فور القانون  هذاب عمل�
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  الموج�ة الأس�اب

 مثّلت ٢٣/٧/١٩٩٢ قبل المبرمة قودالع تنظم التي السكن�ة غیر ماكنلأل الا�جارات قوانین نأ �ما
 في الصادر السكن�ة ماكنلأل ات�جار لإا �قانون  سوةً أ جدید قانون  صدور لحین مؤقتاً و  استثنائ�اً  تشر�ع�اً  حلاً 
 اختلالٍ  من العقود هذه في لما نظراً  العقد طرفي لىإ التوازن  �عید ٢٠١٧ العام في لالمعدّ و  ٢٠١٤ العام

 �لا مصالحو  حقوق  �ضمن و�ما ،المتعاقدین من واسعة شر�حة �حق غبنو  ةالعقد� التوازنات في اضحو 
 نأ من انطلاقاً  المتعاقدین رادةإ لىإ قدالع خضوعو  التعاقد حر�ة لىإ والعودة العقود تحر�ر قبل طرفینال

  ة.واحد �عین ینظر لا عالمشرّ 
 �جارلإا عقود �موج�ه حرّرو  ١٢/٦/٢٠٢٥ تار�خ ١١ رقم القانون  أقرّ  الن�ابي المجلس نأ �ماو 

 تدر�ج�ة بز�ادات �ةالمطال حق للمالك أو للمؤجر تار�اً  نشره تار�خ من سنوات ر�عأ �عد السكن�ة غیر ماكنلأل
 خاضعاً و  حراً  العقد ف�كون  الز�ادات هذهب المستأجر مطال�ة عدم حق �ختار لم لو ف�ما �جارلإا بدلات على

 .القانون  نشر على السنتین �عد المتعاقدین رادةلإ
 مختلفة زاو�ة من مرلأا مقار�ة تفرض السكن�ة غیر ماكنلأل �جارلإا لعقود القانون�ة الطب�عة نأ �ماو 

 للمستأجر�ن التجاري  النشاط لىع تأثیر من العقود لهذه لما نظراً  السكن�ة ماكنلأل �جارلإا عقود تحر�ر عن
 رقم القانون  لأحكام وفقاً  التجار�ة �المؤسسة متعلقة سواها وأ تفرغ عقود وجب�م التجار�ة المؤسسة تملكوا ذینال

١١/٦٧. 
 التر��ة �وزارة العام القانون  �أشخاص متعلقة �جاراتإ� �ضاً أ یرت�ط العقود من النوع هذا نأ �ماو 

 تحر�ر تمّ  لو ف�ما �بیراً  ضرراً  یلحق ما عامة مؤسسة أو دارةإ يأ أو اللبنان�ة الجامعة أو العالي والتعل�م
 للعقد یدتع نأ �عد استمرارهاو  د�مومتها تحفظ بدائل عن ال�حث دارةلإل عطى�ُ  نأ دون  قصیرة �مدة ودالعق

  .�جارلإا بدلات لناح�ة توازنه
 من �أي ضرراً  یلحق أن دون  المستأجر�نو  المالكین بین و�وازن  �ساوي  المذ�ور الاقتراح نأ و�ما

 المطلوب القانون  في �ه معمولاً  �ان �ما ٪٨ من دلاً ب ٪٥ لىإ المثل بدل ولاً أ خفض نهأ لجهة الطرفین
 .المستأجر على مرهقاً  ف�كون  التدر�ج�ة الز�ادات تحتسب ساسهأ على الذيو  ،تعدیله

 الا�جارات قانون  في المثل بدل �بیر حدٍّ  لىإ راعى المثل بدل لناح�ة المذ�ور الاقتراح نأ �ماو 
 .التجار�ة الطب�عةو  السكن�ة الطب�عة بین الاختلاف لحظ مع )٪٤( السكن�ة
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 لكامل سنوات ر�عأ من المدة رفع �حیث العقود تحر�رل الزمن�ة المدة �ضاً أ لحظ المذ�ور الاقتراح نأ �ماو 
 السكن�ة غیر للعقود دنىأ �حد سنوات خمس لىإ ،التعدیل قبل �ه معمولاً  �ان كما السكن�ة غیر العقود نواعأ

 غالتفرّ  فیها تمّ  التي للسنوات ط�قاً  سنوات س�ع أو ست لى�و  التجار�ة، ؤسسة�الم متعلق �عقد المرت�طة غیر
 سنوات ع�س القصوى  المدة جعل نهأ لىإ ضافةلإ�ا المؤسسة، بهذه متعلق دعق برامإ أو التجار�ة المؤسسة عن

 مهنة� �قانون  المنظمةو  حرة �مهنة المتعلقة المؤسساتو  العام الحق شخاصأ� المرت�طة ودالعق لتحر�ر
 منصوص فن�ة لمواصفات إنشاؤها �خضع التي المؤسسة صاحب المستأجر وضع راعى أنه كما .الصیدلة

 آخر مأجور إلى والمنتقل للمأجور، دن�ا مساحة /أو و وأخرى  مؤسسة بین إلزام�ة مسافة من قانوناً، علیها
 النصف. إلى المساحة و/أو المسافة تقل�ص من فقط، واحدة ولمرة �ستفید، أن القانون، هذا نفاذ �موجب

 
 بها المطال�ة عدمو  التدر�ج�ة الز�ادات �حق مطال�ةال بین للمالك الخ�ار یترك لم الاقتراح هذا نأ �ماو 

 آخر مأجور لىإ بهدوء للانتقال المستأجر�ن مامأ المجال في فساحاً �و  العقود تحر�ر مدة تقل�ص لعدم تجن�اً 
 �ملكه ملموس �شكلو  فعل�اً  الانتفاع للمستأجر �ضمن �ما البدلات دیلتع حق مراعاة مع الطو�لة المدة خلال
 .السابق للوضع خلافاً 

 تمدید معد ظل فيو  الاقتراح، هذا �موجب تعدیله وبالمطل النافذ القانون  صدور قبلو  ،نهأ و�ما
 تشر�عي فراغ تةال�ح ن�ةالقانو  الوجهة تكون  ٢٠٢٢ العام منذ السكن�ة غیر �جاراتلإل الاستثنائ�ة القوانین
 ضرراً  یلحق قد الذي العقودو  الموج�ات قانون  حكامأ تطبیق لىإ المحاكم رجوع القانون�ة الناح�ة من یوجب
  .الحالة هذه في أكبر

 في یراع لم أنهو  س�ما أكثر الضرر �فاقم تعدیل ن دو  تعدیله المطلوب النافذ القانون  �قاءإ نأ �ماو 
 لعنصر نس�ةً  ضعفلأا نصرالع فیها �جارلإا عنصر �مثل الذي التجار�ة ةؤسس�الم الا�جارات ارت�اط حكامهأ

 .العناصر �اقيو  الز�ائن
 

  ،ذلك كل على بناءً 
م فإنَّنا  و�قراره مناقشته الكر�م الن�ابي المجلس من آملین المرفق القانون  قتراح�ا الكر�م مجلسكم من نتقدَّ

 الممكنة. �السرعة
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